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Downtown Dollar
Half of the $1.2 illion in projected urplu revenue from a propoed downtown redevelopment

would go to Richmond chool, maor a
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Richmond Maor Levar tone announced hi adminitration’ prioritie for an

anticipated $1.2 illion in urplu revenue expected to e generated from the

propoed Nav Hill Redevelopment Project — part of a plan to replace the

Colieum — at a new conference held Frida morning at George Maon

lementar chool in the cit’ at nd.

The adminitration’ ke funding prioritie would ue aout two third of the

urplu revenue, which would e generated over 30 ear, to fund education,

houing and cultural program in Richmond.

“There’ a cot to doing nothing,” tone told reporter Frida aout the propoal,

which the pulic and elected official have et to review a the adminitration

continue negotiation with the developer, NH Ditrict Corp, that egan in June.

tone’ propoal would dedicate roughl 66 percent of the etimated urplu

revenue generated  a tax increment finance ditrict, conidered necear to

the project’ development:

50 percent of urplu revenue would e dedicated to Richmond Pulic chool ($600

million)

15 percent would go to affordale houing and ervice for the homele ($180 million)

1 percent would e earmarked for art, hitor and cultural opportunitie ($12 million)

The remaining 34 percent — aout $400 million — of urplu revenue would

funnel into the cit’ general fund to pa for core ervice uch a pulic afet

and pulic work, tone aid.

“etting thoe allocation undercore our commitment to making thi project

not jut an economic development project, ut one that will realize our viion

and make it an economic empowerment project for our reident,” tone aid,

tanding in a claroom where he wa flanked  RP uperintendent Jaon

Kamra, Richmond chool oard Chairwoman Dawn Page and 7th Ditrict chool

oard repreentative Cherl urke.

During a new conference at George Maon lementar chool, Maor Levar

tone outline pending prioritie for urplu revenue generated  the

propoed Nav Hill redevelopment project. Joining him are Richmond chool

oard Chairwoman Dawn Page, uperintendent of chool Jaon Kamra and

7th Ditrict chool oard repreentative Cherl urke. (Photo  arah King)

FOOD & DRINK NW & FATUR ART LIVING R•HOM RID T OF

https://richmondmagazine.com/
https://richmondmagazine.com/restaurants-in-richmond
https://richmondmagazine.com/news
https://richmondmagazine.com/arts-entertainment
https://richmondmagazine.com/life-style
https://richmondmagazine.com/home
https://richmondmagazine.com/bride
https://richmondmagazine.com/best-of-richmond


12/7/2018 Downtown Dollars - richmondmagazine.com

https://richmondmagazine.com/news/news/downtown-development/ 3/7

“Thi i the firt tep of what collaoration look like,” Page aid after the maor’

announcement. “The partnerhip etween RP and the cit and Maor tone —

thank ou for litening. … We recognize thi i onl the eginning, ecaue we

know we have much more work to do — ut thi i the firt tep. Thank ou for all

the 24,000 tudent in Richmond Pulic chool — education i a priorit, thank

ou.”

When aked aout her reference to “collaoration,” conidering the chool oard

ha not voted on whether to upport the adminitration’ propoal, Page aid he

and her colleague are awaiting the propoal to review.

The maor’ announcement follow the concluion of a third-part anali 

Hunden trategic Partner of the downtown redevelopment propoal, which ha

een negotiated out of the pulic ee etween the cit and NH Ditrict Corp., the

private development group headed  Dominion nerg CO Tom Farrell. The

group i the lone repondent to the cit’ requet for propoal lat ear.

The redevelopment project call for a numer of new or retored element in a

10-lock ection of the cit north of road treet, including:

a 17,500-eat arena to replace the Richmond Colieum

Renovation of the lue Armor

2,800 apartment and a new, 500-plu room hotel

A new GRTC u tranfer tation

Retail, office and retaurant pace

Private invetment totaling $1.1 illion will pa for the non-cit-owned aet of

the project (uch a commercial retail pace); the remainder of improvement

totaling an etimated $350 million — apect uch a the $220 million arena

uild-out, $10 million lue Armor renovation and pulic infratructure

improvement, uch a ringing Leigh treet up to grade — will e financed

through what i known a a tax increment finance (TIF) ditrict.

The financing propoal ha drawn ome of the harpet criticim of the

downtown development plan. The TIF ditrict initiall wa propoed for a 10-

lock area in which new revenue generated from the development would pa

off the $500 million det aociated with the pulic-aet portion of the deal.
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ut now, the propoed TIF ditrict i roughl eight time larger than the initial 10-

lock area — an expanion tone aid wa necear to provide more affordale

houing, during a new conference held Nov. 1 and attended  Farrell and other

memer of NH Ditrict Corp.

Farrell ha aid he doe not have an peronal financial invetment in the NH

Ditrict propoal, ut non-pulic-aet portion of the project will require $1.1

illion in private invetment dollar, including the 2,800 apartment. The ource

of that invetment have not een revealed.

The cit’ requet for propoal lat Novemer called for a minimum 10 percent

of thoe unit e deignated a affordale houing — a piece of the deal that ha

een uject to negotiation in recent month, NH Ditrict pokeman Jeff Kelle

a.

The etter Houing Coalition i working with the adminitration to fund another

200 to 220 affordale unit downtown with the help of a $5 million donation

from The Communit Foundation, according to the Richmond Time-Dipatch.

The urplu fund announced  tone would add 200 more unit, ringing the

total numer of affordale unit in the redeveloped area to 680.

Another factor in the expanded tax increment finance ditrict, tone aid Frida,

wa in part due to the numer of denel packed tax-exempt propertie currentl

in crux of downtown. tone told reporter that the cit’ aeed propert value

a a whole i roughl $25 illion, ut the TIF ditrict “currentl, a it tand toda,

onl repreent $1.6 illion in aeed value.”

The reaon, the maor aid, i that “a great percentage of the propertie currentl

in that ditrict are tax-exempt — tate propertie, cit propert, nonprofit,

churche, nagogue, ou name it, the're right there downtown, and gue

what? The cit of Richmond receive no tax dollar off of that toda.” 

After the det i paid off from the increaed tax revenue generated through

completed development, the project' urplu revenue — totaling $1.2 illion,

according to Hunden’ anali — would fund tone’ prioritie preented

Frida. The cit expect to egin collecting urplu revenue from the project

incrementall after three to five ear. 

Rich Meagher, an aociate profeor of political cience at Randolph-Macon

College who run the weite rvapol.com, ha een keptical of the financing

plan for the project. 
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Meagher acknowledge the maor' commitment to "increaing the pie" for

chool and a that dedicating mone for education, houing and the art i a

mart move politicall to uild upport for the project. "verone want more

mone for the chool right now, and cut in the pulic art fund ha een a

touch uject recentl," he add.

"ut it' reall important to rememer that thi urplu i entirel dependent on

the projection laid out  the developer and conultant report," he a,

anwering a quetion via email. "And there' a lot of evidence that the numer in

thee tpe of conultanc report are wildl inflated, aed on ro aumption

aout future uine, development and jo creation. o tone i aing hi

promie on a 'urplu' that ma e maller than he claim, or ma not ever exit

at all."

The maor’ propoed $600 million ditriution of fund to chool would e in

addition to the projected $34 million generated over three decade  the 1.5

percent meal tax increae helping to fund new chool, uch a a replacement

for George Maon lementar, which i lated to reak ground on a new uilding

in the firt round of facilitie revitalization effort.

“There' a cot to doing nothing,” tone aid, rattling off figure uch a the $600

million for chool. “If we do nothing, we don't create 680 affordale houing

home right here in the middle of the cit of Richmond. If we do nothing, $300

million in minorit contract won't e availale to uinepeople in our cit. If

we do nothing, we leave $1.7 illion on the tale,” tone aid. “I jut chooe not

to it  idl when we could actuall ecure the ucce of our tudent moving

forward.”
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